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CLASIFICACION DEL SUELO

SUELO URBANO CONSOLIDADO (sucC)

Dotaciones de equipamientos (SUC)
Dotaciones de Servicios Urbanos (SUC)

Dotaciones de Espacios Libres (SUC)
Sistema General de Espacios Libres (SUC)
Sistema Local de Espacios Libres (SUC)
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO  (NC)

SUELO URBANIZABLE (ULD)

SUELO RUSTICO (SR)

TIPOS SUELO RUSTICO

Rustico Comun

Rustico de Entorno Urbano

Rustico de Proteccion Natural

Rustico de Proteccion Especial
Rustico de Proteccién Agropecuaria
Rustico de Asentamiento Tradicional
Rustico de Proteccién Infraestructuras
Rustico de Proteccién Cultural
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DOTACIONES URBANAS

SISTEMAS GENERALES (SG..)

(SG-RV) Sistema General Red Viaria
(SG-EL) Sistema General Espacios Libres
(SG-EQ) Sistema General Equipamientos
(SG-sU) Sistema General Servicios Urbanos

SISTEMAS LOCALES (D..)

(DEL) Sistema Local Espacios Libres
(DEQ) Sistema Local Equipamientos
(DsV) Sistema Local Servicios Urbanos
(DU) Dotacién Urbanistica sin especificar

SISTEMAS LOCALES EQUIPAMIENTOS
SA Sanitario - Asistencial
E Educativo
D Deportivo
Publico - Administrativo
sC Socio - Cultural
C Comercial
R Religioso
RC Residencial - Colectivo
PATRIMONIO CULTURAL
© B B B «Camino de Santiago
Conjuntos Declarados (BIC)
| Areas de Cautela Arquedlogica
Bienes y Elementos Protegidos

0dS340

ORDENANZAS

RESIDENCIAL

ENiii Ensanche

EXiii Extension

EXTiii  Extensiva

AB Abierta

NT Nucleo Tradicional

VE Volumetria Especial

C Conservacion Tipologica
Planeamiento Desarrollo Asumido
Patio Libre no edificable

ACTIVIDADES ECONOMICAS
1 i Industria y Alimacenes

—_ X —

-0

= hici me—

LINEAS

Limite del Término Municipal

Limite de Actuaciones Aisladas

Limite de Sectores

Limite de Ambitos de Ordenacion en SUC
Viario Obligatorio

Linea Limite de Edificacion

Ciclovia (Carril Bici)

Otros Limites.

(En SUC .y ULD, dotaciones impuestas).

(En suelo rustico, tipos de especial proteccion).

SISTEMAS LOCALES RED VIARIA

_.B_
_C_

d Bésica Funcional
Red Complementaria

GUISAN.
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EDIFICIO ESPACIO VIAS ESTACION DE TREN(Edif. protegido) ZONA AJARDINADA —  MUROS

El ambito del sector ha sufrido alteraciones como consecuencia de proyectos ferroviarios en ejecucion,
en especial en lo relativo a las rasantes y las vias
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EDIFICIO DE VIVIENDAS TALLERES FEVE ZONA PAVIMENTADA A ARQUETAS .
ARQUITECTOS: Miguel Figueira Moure S A
CORRECCION COTA Z (rasante) ! ] TENDEJON DE URALITA APARCAMIENTO TENDEJON ® FAROLAS . . adif
Al utilizarse diferentes taquimétricos realizados con diferente base, Alberto Rodriguez Garcia
las rasantes utilizadas en la ordenacion resultan de la correccion (cota z) INDUSTRIA EN DESUSO CASETA-ALMACEN ANDENES }Xi zgz %5 PUNTOS TOPOGRAFICOS
referenciando las mismas a la cota de andenes terminados (834,10) O: PI03 ;L. i e R
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FINCAS REGISTRALES 20.962,
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39020130-791

39020130-795
39.8.02/131

FINCA 01

Propietario: FEVE

Superficie catastral: 388,00 m2
real: 369,03 m2

FINCA 03
Propietario: FEVE

real:

Ref.catastral: 8900402TN8280S0001ZB Ref.catastral: 8900438 TN8280S0001AB

8900402TN8280S0002XZ
8900402TN8280S0003MX
8900402TN8280S0004QM FINCA 04
8900402TN8280S0005WQ Propietario: FEVE

Superficie catastral: 3.318,00 m2

3.356,72 m2

Superficie catastral: 500,00 m2

FINCA 02
Propietario: FEVE
Superficie catastral: 148,00 m2
real: 139,15 m2
Ref.catastral: 8900401TN8280S0001SB

real:

496,18 m2

FINCA 05
Propietario: AYUNTAMIENTO DE LEON
Supefficie catastral: 9,00 m2

real: 14,31 m2
Ref.catastral: 8900437TN8280S0001WB

FINCA 06

Propietario: FEVE

Superficie catastral:16.190,00 m2
real: 15.672,01 m2

Ref.catastral: 8900440TN8280S0001WB  Ref.catastral: 8900414TN8280S0001PB

89004 14TN8280S0002AZ

FINCA 07
Propietario: FEVE
Superficie catastral: 3.615,00 m2
real: 3.617,56 m2
Ref.catastral: 8900418TN8290S0001MQ

FINCA 09

FINCA 08
Propietario: AYUNTAMIENTO DE LEON
Superficie catastral: No tiene

real: 571,63 m2
Ref.catastral: No tiene
Viario publico

FINCA 10

Propietario: AYUNTAMIENTO DE LEON
Superficie catastral: No tiene

real:
Ref.catastral: No tiene
Viario publico (Av.Ramén y Cajal)

Propietario: AYUNTAMIENTO DE LEON
Superficie catastral: No tiene

real:
Ref.catastral: No tiene
Viario publico (C/ Bilbao y Ramoén y Cajal)

FINCA 11

Superficie catastral: No tiene
real: 180,40 m2
Ref.catastral: No tiene

65,54 m2

28.129,40 m2
3.646,87,05 m2

Propietario: AYUNTAMIENTO DE LEON

Viario publico (C/ Federico Echevarria)

SUPERFICIE SECTOR NC06-03

SG-FV (subsuelo)

39020130-792

39020130-791
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/ . VIARIO EN VUELO

Se delimita una Unica Unidad de Actuacion
EEEE LIMITE SECTOR NC 06-03

EE TRAMA URBANA EXISTENTE

VIA SISTEMA FERROVIARIO

ZONAS PRIVATIVAS ZONAS PUBLICAS

AREA RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

SIST. LOCAL DE SERVICIOS URBANOS SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES

SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES
* NO APTOS CUMPLIMIENTO "ESTANDARES"

AMBITOS DE DOBLE CALIFICACION ESPACIO LIBRE PRIVADO

VIARIO

SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTO FERROVIARIO
ESTACION Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS - SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTO

SG-RV(F) SISTEMA GENERAL FERROVIARIO

ARQUITECTOS: Miguel Figueira Moure T

Alberto Rodriguez Garcia [0 1 ——

N/ AREA DOBLE CALIFICACIO!

'
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ita/una Gnica Unidad de Actua‘g:ié[r\ffg\N

LIMITE SECTOR NC 06-03

ZONAS PRIVATIVAS ZONAS PUBLICAS

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR MANZANA CERRADA DIV SERVICIOS URBANOS (Tit.privada) CENTRO TRANSFORMACION VIARIO

IEEEE
- - SERVICIOS URBANOS (Tit.privada) OTROS SERVICIOS ttttt VIARIO DE COEXISTENCIA
&\ AMBITOS DE DOBLE CALIFICACION ELP | ESPACIO LIBRE PRIVADO SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTOS

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR ADAPTACION TIPOLOGICA

AREA DE JUEGOS ORIENTATIVA

SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTO

ARQUITECTOS: Miguel Figueira Moure T AL

ESTACION Y SERVICIOS COMPLEMENTARIOS Alberto Rodriguez Garcia ILRUV e = » adif

PATIOS SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTO FERROVIARIO

Escala: Fecha:

| S,
wessm AREA CON PATIO OBLIGATORIO 1/1.000 MARZO 2020

e PEre G oNTG SeemNoARES o SG-RV(F) |  SISTEMA GENERAL FERROVIARIO PLANO: PO02 ZONIFICACION y ORDENANZAS
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CUADRO GENERAL ORDENACION

INTENSIDAD LUCRATIVA EDIFICACION

RESERVAS DOTACIONALES

VARIEDAD URBANA

M2 CONSTR. M2 CONSTR. M2 CONSTR. M2 CONSTR NUMERO COEFICIENTES PONDERACION APROVECH. PLAZAS PLAZAS RESERVAS RESERVAS INDICE INDICE INDICE
AREA SUBAREA | ORDENANZA CALIFICACION Y USO SUPERF. RESIDENCIAL RESIDENCIAL Usos TOTAL : MAXIMO RESIDENCIAL RESIDENCIAL COMPATIBLES | PONDERADO APARCAM. APARCAM. SIST. LOCAL SIST. LOCAL VARIEDAD DE VARIEDAD INTEGRAC.
LIBRE PROTEGIDA COMPATIBLES VIVIENDAS LIBRE VPP PUBLICAS PRIVADAS EQUIPAMIENTOS| ESP.LIBRES uso TIPOLOG. SOCIAL
*M *(2) MINIMO
MC-1 I McC-1 MC Residencial plurifamiliar manzana cerrada 429,02 2.147,78 315,00 2.462,78 18 1,38 1,00 3.278,94 25 315,00 0,00 0,00
SUBTOTAL MC-1 429,02 2.147,78 0,00 315,00 246278 3.278,94 25 315,00 0,00 0,00
n
MC-2 McC-2 MC Residencial plurifamiliar manzana cerada 1.744,78 8.434,90 1.248,30 9.683,20 76 1,00 1,00 9.683,20 97 1.248,30 0,00 8.434,90 VPP
ELP-1 ELP Espacio libre privado parcela 138,21 0,00
Aparcamienfo Subferaneo 538,56
< SUBTOTAL MC-2 1.882,99 0,00 8.434,90 1.248,30 9.683,20 9.683,20 97 1.248,30 0,00 8.434,90
> OAT I OAT-1 OAT Residencial plurifamiliar bloque 1.223,72 6.227,00 915,00 7.142,00 52 1,38 1,00 9.508,26 | | 72 | 915,00 7.142,00 0,00
SUBTOTAL OAT-1 1.223,72 6.227,00 0,00 915,00 7.142,00 9.508,26 I I 72 I 915,00 7.142,00 0,00 ™
L
- ™
ELP-2 ELP Espacio libre privado parcela 18,42 0,00 5‘
DSU-Pr1 DsU Sist. Local Servicios Urbanos (C.T.) 20,00 20,00 20,00 0,50 10,00 20,00 20,00 0,00 §
@ DSU-Pr2 DsU Sist. Local Servicios Urbanos (C.T.) 22,60 22,60 22,60 0,50 11,30 22,60 22,60 0,00 m
DSU-Pr3 DsU Sist. Local Servicios Urbanos (rampas) 280,00 280,00 280,00 0,50 140,00 280,00 280,00 0,00 g
o DSU-Pr4 DsU Sist. Local Servicios Urbanos (acceso parking) 56,00 56,00 56,00 0,50 28,00 56,00 56,00 0,00 6'
DSU-Pr5 DsU Sist. Local Servicios Urbanos (C.T.) 24,00 24,00 24,00 0,50 12,00 24,00 24,00 0,00 é
DSU-Pré (sub) DsSU Sist. Local Servicios Urbanos (aparc.sub) 4.833,40 2
SUBTOTAL SIST. LOCAL SERV. URBANOS 402,40 402,60 402,60 201,30 402,60 402,40 0,00 o m
8.374,78 8.434,90 2.880,90 19.690,58 22.671,70 9: <U,-
oQ
gl
DEL-1 DEL Sist. Local Espacios Libres 2.002,38 2.002,38 E 3
DEL-2 DEL Sist. Local Espacios Libres 2.847,20 2.847,20 L‘_')Jg
DEL-3* *(1) DEL Sist. Local Espacios Libres 259,52 0,00 d D
DEL-4* *(1) DEL Sist. Local Espacios Libres 213,10 0,00 gg
SUBTOTAL SIST. LOCAL ESPACIOS LIBRES 5.322,20 4.849,58 2 §
COMPUTABLES DEL 4.849,58 I<
17 DEQ-1 DEQ Sist. Local EQuipamientos (publico) 1.120,80 1.120,80 <
DEQ-2 DEQ Sist. Local EQuipamientos (publico) 34,97 34,97 E
DEQ-3 DEQ Sist. Local EQuipamientos (publico) 368,00 368,00 [
< DEQ-4 DEQ Sist. Local EQuipamientos (publico) 515,59 515,59 % §
SUBTOTAL SIST. LOCAL EQUIP. PUBLICOS 2.039,36 2.039,36 % g
0o
s
%) SG-RV(F) SG-RV(F) Sist. General Red Viaria - Ferroviario 3.239,90 324 T8 §
SG-RV(F) SG-RV(F) Sist. General Red Viaria - Ferroviario 468,22
_ SUBTOTAL SIST. GEN. RED VIARIA 3.239,90 324
a SG-EQ SG-EQ Sist. General EQuipamientos 1.720,37
SG-EQ(F) SG-EQ(F) Sist. General Equipamiento Ferroviario 2.050,06 205
o SUBTOTAL SIST. GENERAL EQUIP. 3.770,43 205
(vuelo/subsuelo) *(3)
R} VI-1 VI/DsU Viario pUblico 4.183,09 30
VI-2 VI/DsU Viario pUblico 2.863,11
o VI-3 \ Viario pUblico coexist.(acceso MC1) 156,41 ,Q,
VI-4 \ Viario pUblico coexist.(cont. c/Bilbbao) 644,38 % g
VI-5 VI/SG-RV(F) Viario pUblico (conexion Ramon y Cajal) 462,39 ég
VI-é V1 /SG-RV(F) Viario pUblico (Alvaro Lopez Nufiez) 806,21 w §
VI-7 \' Viario publico(c/Federico Echevaria) 370,38 gg
VI-8 \' Viario publico(c/Federico Echevaria) 314,79 5 %
SUBTOTAL VIARIO PUBLICO 9.800,76 30 I'IDJ g
aun
TERRENOS DOBLE CALIFICACION | 5.840,18 I
TOTAL SECTOR | 2812940 | | 16.809,68 2.880,90 19.690,58 146 | 2267170 | | 559 | 194 | 203936 | 484958 | | 288090 | 754460 | 843450 |
[ 2,84% [ 1,01% [ 1036% | 2463% | | 14,63% 38,32% 5018% |
>1% >1% >10% >15% >=10% >20% >=50%
1.969,06 3.938,12 8.404,84
VPP .- Areas residenciales con destino alrégimen de vivienda de proteccion publica VPP.
Areas sometidas a doble calificacion urbanistica.
*(1) Dada su escasa dimension estas parcelas no computan para el cumplimiento de estandares urbanisticos.
*(2) La distribucion de viviendas por parcelas tiene cardcter provisional y serd el Proyecto de Actuaciéon quién fiie dicho pardmetro de manera definitiva.
*(3) Se distribuiran 4 plazas de las 30 en superficie para PMR.
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APARCAMIENTO DE MINUSVALIDOS

ACERA. ITINERARIO ACCESIBLE

PASO DE PEATONES Y VADO
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SEPARACION DE CARRILES
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PO05.1 Viario. Perfiles longitudinales

PLANO

Estos perfiles son orientativos y deberan ajustarse en el proyecto de urbanizacion.

No se describen los viales VI-6 y VI-7 puesto que ya existen y no se modifican sus rasantes al tener que mantener los accesos a las edificaciones.
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En viaducto cambia la latitud de las aceras (4,25m y 0,50m)

ZONA VIAS
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PO05.2 Viario. Secciones transversales

PLANO

VI-5

9.00
CALZADA

8.80
ACERA

Viaducto

VI-4 y VI-7

VARIABLE (MiN.3,00m)
ACERA

4.00
I CALLE DE COEXISTENCIA [

3.50
ACERA

Acceso a garajes. Al final de la calle hay una escalera de acceso al vial inferior.
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